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สไตล์ บางกอก รัชดา เลขท่ี ทส. 1009.5/9853 ลงวันที่ 4 สิงหาคม 2560  และ โครงการ โรงแรม ไอบิส 
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8. รายละเอียดโครงการ  
- ลักษณะ/ประเภทโครงการ  โครงการประเภทอาคารโรงแรม  มีขนาดพื้นที่ 3 ไร่ 3 งาน 32 ตารางวา (6,128 

ตารางเมตร) ประกอบด้วยอาคารโรงแรม สูง 12 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพักรวมท้ังส้ิน 238 ห้อง   

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

 * ระบบน้ําใช้   โครงการใช้น้ําประปาจากการประปานครหลวง 

 * การบําบัดน้ําเสีย  โครงการเลือกใช้ถังบําบัดน้ําเสียระบบ Sequencing Batch Reactor (SBR) ซ่ึงเป็น

ระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : AS) ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสียได้ 

260 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

* การระบายน้ํา โครงการจัดให้มีระบบแยกระหว่างนํ้าฝน และนํ้าเสีย โดยนํ้าฝนจะรวบรวม ลงสู่บ่อ

หน่วงนํ้า และระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ และนํ้าเสียจะรวบรวมเข้าสู่ระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการแล้วระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ  

� การระบาย  * การจัดการมูลฝอย โครงการประสานงานให้สํานักงานเขตห้วยขวางเข้ามาเก็บขยะมูลฝอย 

* ระบบไฟฟ้า โครงการได้รับบริการจ่ายไฟจากการไฟฟ้านครหลวง และ ติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้า

สํารองภายในอาคารพักอาศัยเพ่ือใช้กรณีไฟฟ้าขัดข้อง                                 

* ระบบป้องกันอัคคีภัย   โครงการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย โดยประกอบด้วยสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้า 

ฉุกเฉิน หัวรับนํ้าดับเพลิง ถังเคมีดับเพลิง ตู้ดับเพลิง บันไดหนีไฟ ซึ่งติดตั้งไว้ในจุด

ต่างๆ ภายในอาคารพักอาศัย 
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บทท่ี 1                                                                                                                                                                    
บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

         โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.ที.คอม

เพล็กซ์ จํากัด ตั ้งอยู ่เลขที ่ 212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โครงการ

ประกอบการเป็นอาคารเป็นโครงการโรงแรมประเภทท่ี 2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ

ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก บนพ้ืนท่ีขนาด 3 ไร่ 3 งาน 32 ตารางวา (6,128 

ตารางเมตร) ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร อาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้า

(อาคารเดิม) จํานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพักรวมทั้งสิ้น 238 

ห้อง  ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร เพื่อให้บริการแก่

นักท่องเท่ียว การพักแรม และการจัดเล้ียง ซ่ึงการดําเนินการก่อสร้างโครงการดังกล่าวเข้าข่ายโครงการโรงแรม

หรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้

สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอ

อนุญาตก่อสร้างและดําเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนด

ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ือ

ประกอบการพิจารณาเสนอขอความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส. 1009.5/9853 ลงวันที่ 4 สิงหาคม 2560  

และต่อมาทางโครงการได้ทําการขอขยายโครงการเพิ่มจํานวนห้องพักเป็น 266 ห้อง และได้รับความเห็นชอบ

เป็นที่เรียบร้อยแล้วตามหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส 

สไตล์ บางกอก รัชดา(ส่วนขยาย) เลขที่ ทส. 1010/1240 ลงวันที่ 22 มกราคม 2562 (สําเนาหนังสือเห็นชอบ

แสดงไว้ในภาคผนวกท่ี 1) 
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 ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 

Ratchada) ได้ทําการก่อสร้างและเปิดดําเนินการดังในปัจจุบัน ซ่ึงบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัดมีหน้าท่ีปฏิบัติ

ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี

กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัตติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

รับทราบเป็นประจําปีละ 2 ครั้ง ในระยะดําเนินการโครงการ ดังนั้น บริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด จึงได้จัดทํา

รายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดยรายงานฉบับนี้เป็นรายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - 

มิถุนายน 2569 

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม ไอบิส 

สไตล์ บางกอก รัชดา ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - 

มิถุนายน 2569 

2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน

ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อ

คุณภาพส่ิงแวดล้อมท้ังภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีโดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานท่ี

เก่ียวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) 

ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน

ราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้ม

ว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา 

(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล้อม ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมอย่างละเอียด โดยดําเนินการดังน้ี 

1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2) เหตุผลท่ีไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 

3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจาก

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมพร้อมท้ังให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดังกล่าว 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ ่งแวดล้อม พร้อมทั ้งประเมินผลการ

ตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด 

โดยมีข้อมูลของการนําเสนอดังน้ี 
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1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพส่ิงแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ํา  

2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการ

ไทย 

3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพจะเป็น

การแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

 

1.5 แผนการดําเนินการประจําปี  

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles 

Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ที่ผ่านการเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และบริษัทฯ จึงได้จัดทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ และแผนการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมซ่ึงจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ได้แก่  ระยะก่อสร้างและระยะดําเนินการ   

ซึ่งสถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ระยะดําเนินการ ช่วงช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบว่าอยู่

ในช่วงระยะดําเนินการแสดงไว้ใน ตารางที่ 1.5 -1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.

ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ช่วงดําเนินการ1.6- 
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ตารางท่ี 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada)  

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 

1. ปริมาณการใช้นํ้า - บันทึกปริมาณการใช้นํ้ารายเดือน ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 

2. การทํางานของระบบส่งนํ้าและถังเก็บนํ้า - บันทึกตรวจเส้นท่อนํ้าประปาการแตกรั่วซึม ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 

3. ระบบบําบัดนํ้าเสีย - ติดตามและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- บันทึกแบบทส.1 และทส.2 

ทุกวัน 

 

/ / / / / / / / / / / / 

4. คุณภาพนํ้า 

- บ่อพักนํ้าทิ้ง ก่อนระบายสูท่่อธารณะ 

- pH, BOD, SS, Settleable Solids, TDS, 

Sulfide, TKN, Fat Oil & Grease 

ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 

5. การระบายนํ้า 

- ระบบท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้า 

- อุปกรณ์ต่างๆ 

- ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งานของระบบ

ระบายนํ้า บ่อพักนํ้า และอุปกรณ์ต่างๆ ของ

โครงการ ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ไม่มีสิง่

กีดขวาง อุดตัน หรือการสะสมของตะกอน 

ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 

6. การจัดการมูฝอย 

- ห้องพักขยะประจําชั้น 

- ห้องพักขยะรวม 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้างและความสะอาด ทุกครั้ง 

ที่มีการขนย้าย 

/ / / / / / / / / / / / 

7. การใช้ไฟฟ้า 

- ภายในพื้นที่โครงการ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ในโครงการ

ให้อยู่ในสภาพดี หากมีการชํารุดเสียหายให้

ซ่อมแซมโดยเร็ว 

ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 

8. สังคม 

- ผู้มาใช้บริการ 

- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะและ

ข้อคิดเห็นของผู้มาใช้บริการ 

ทุก 6 เดือน      /      / 

9. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือน 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณ

เตือนตามคู่มือ ให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งาน 

ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

 

- ตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง ให้อยู่ใน

สภาพดี พร้อมใช้งาน 

ทุก 3 เดือน   /   /   /   / 

- ป้ายและแครื่องหมายแสดงการหนีไฟและ

แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 

- ตรวจสอบป้ายและแครื่องหมายแสดงการ

หนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟ ให้อยู่ใน

สภาพดี พร้อมใช้งาน 

ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 

- อุปกรณ์ดับเพลิง 

 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิง ให้อยู่ในสภาพดี 

พร้อมใช้งาน 

ทุก 3 เดือน   /   /   /   / 

- บันได บันไดหนีไฟและทางเดิน - ตรวจสอบบันได บันไดหนีไฟและทางเดิน 

ไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง 

ทุกสัปดาห์ / / / / / / / / / / / / 

หมายเหตุ  / หมายถึง ดําเนินการตรวจวัดตามมาตรการ 
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บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอม
เพล็กซ์ จํากัด เป็นโครงการโรงแรมประเภทท่ี 2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
โรงแรม พ.ศ. 2551 ข้อ 2 (3) โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหาร หรือสถานท่ี
สําหรับประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร อาคารห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า(อาคารเดิม) จํานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือ
สถานท่ีสําหรับบริการอาหาร หรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร เพ่ือให้บริการแก่นักท่องเท่ียว การพักแรม และการ
จัดเล้ียง โดยอาคารทําการปรับปรุงจากอาคารเดิมคืออาคารสถานบริการ (ซีซ่าร์ เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ คอมเพล็กซ์) ซ่ึงสูง 
10 ช้ัน และร้ือถอนอาคารเฉพาะโซนด้านหน้าซ่ึงสูง 2 ช้ัน และได้ก่อสร้างใหม่สูง 4 ช้ัน ส่วนอาคารโซนด้านหลัง เดิมสูง 
10 ช้ัน ได้ต่อเติมเป็น 12 ช้ัน โดยใช้เสาเข็มและฐานรากของอาคารเดิม สําหรับโครงสร้างส่วนท่ีไม่ผ่านการทดสอบตาม
มาตรฐาน ได้ทําการเสริมกําลังของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสร้างท่ีเก่ียวข้อง และได้สร้างสอดคล้องตาม
หนังสือรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร  
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2.1 ท่ีต้ังโครงการ 

 โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของ บริษัท พี.ที.คอม

เพล็กซ์ จํากัด โครงการต้ังอยู่ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ต้ังอยู่บนเส้นทางรถไฟฟ้าใต้

ดิน (MRT) ใกล้กับสถานีห้วยขวาง ซ่ึงต้ังมีความสะดวกสบายในการเดินทางโดยการเดินทางเข้าพ้ืนท่ีโครงการ สามารถ

ใช้เส้นทางได้ 3 เส้นทางรายละเอียด ดังน้ี 

1) เส้นทางท่ีต้ัง จากถนนรัชดามุ่งหน้าสู่แยกห้วยขวาง (ทิศมุ่งเหนือ) เดินรถตรงไปจนถึงแยกห้วยขวาง 

หลังจากน้ันให้กลับรถและเดินรถตรงไปอีกประมาณ 50 เมตร ถึงพ้ืนท่ีต้ังโครงการอยู่ทางด้านซ้าย 

2) เส้นทางท่ีต้ังจากถนนประชาราษฎร์บําเพ็ญมุ่งหน้าแยกห้วยขวาง(ทิศมุ่งสู่ตะวันตก) เดินรถตรงไปจนถึงแยก 

ห้วยขวาง หลังจากน้ันให้เล้ียวซ้าย และเดินรถตรงไปอีกประมาณ 50 เมตร ถึงตรงพ้ืนท่ีต้ังตรงกลางอยู่ตรงด้านซ้าย 

3) เส้นทางท่ีต้ังจากถนนประชาสงเคราะห์มุ่งหน้าแยกห้วยขวาง (ทิศมุ่งสู่ตะวันออก) เดินรถตรงไปจนถึงแยก 

ห้วยขวาง หลังจากน้ันให้เดินรถตามสัญญาณไฟจราจรแล้วเล้ียวขวา เดินรถตรงไปอีกประมาณ 50 เมตรถึงพ้ืนท่ีต้ัง

โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ การเดินทางเข้า-ออก พ้ืนท่ีโครงการสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน

กรุงเทพมหานครสายเฉลิมรัชมงคล(รถไฟฟ้า MRT สายสีน้ําเงิน) โดยสถานีท่ีใกล้ท่ีสุด คือ สถานีห้วยขวาง โดยมีทาง

เช่ือมโดยมีทางเช่ือมเข้า-ออก สถานีดังกล่าว ห่างจากพ้ืนท่ีของโครงการประมาณ 20 เมตร 

 

ภาพแสดง : แผนท่ีแสดงท่ีต้ังโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

  สภาพพ้ืนท่ีของโครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบเป็นโรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือ

สถานท่ีสําหรับบริการอาหาร หรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 

ช้ัน จํานวน 1 อาคาร อาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้า(อาคารเดิม) จํานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม จํานวน 1 

อาคาร ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหาร หรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร เพ่ือ

ให้บริการแก่นักท่องเท่ียว การพักแรม และการจัดเล้ียง 

 

ภาพแสดง : แผนท่ีแสดงท่ีผังบริเวณโครงการ 
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เขตติดต่อพ้ืนท่ีดินแต่ละด้าน  

ทิศเหนือ บ้านพักอาศัยเลขท่ี 134/9 สูง1 ช้ัน , บ้านเลขท่ี 134/10 สูง 2 ช้ัน, บ้านเลขท่ี134/11 สูง 2 ช้ัน

,บ้านเลขท่ี 134/12 สูง 2 ช้ัน, บ้านเลขท่ี134/14 สูง 1 ช้ัน, บ้านเลขท่ี 134/15 สูง 1 ช้ัน, บ้านเลขท่ี134/16 สูง1 ช้ัน, 

บ้านเลขท่ี134/19 สูง 

 2 ช้ัน และพ้ืนท่ีว่างบางส่วน 

ทิศตะวันออก บ้านพักอาศัยเลขท่ี 62/1-2 สูง 1 ช้ัน, บ้านเลขท่ี สูง 2 ช้ัน, บ้านเลขท่ี60 สูง 1 ช้ัน, อาคาร

สํานักงานบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์จํากัดสูง 2 ช้ัน  หอพักเลขท่ี 66 สูง4 ช้ัน, บ้านเลขท่ี 68 สูง2 ช้ัน, บ้านเลขท่ี138/2 

สูง2 ช้ัน, บ้านเลขท่ี 138/1 สูง2 ช้ัน และบ้านเลขท่ี 140/1 สูง 1 ช้ัน 

ทิศใต้  อาคารศศิรัชดา สูง 4 ช้ัน, บ้านเลขท่ี157 สูง 2 ช้ัน, บ้านเลขท่ี 134/6 สูง 1 ช้ัน, บ้านเลขท่ี 161 สูง 1 

ช้ัน, บ้านเลขท่ี 134/7 สูง 2 ช้ัน, บ้านเลขท่ี 167 สูง 2 ช้ัน, บ้านเลขท่ี 165 สูง 2 ช้ัน,บ้านเลขท่ี 134/2  สูง2 ช้ัน และ

พ้ืนท่ีว่างบางส่วน 

ทิศตะวันตก  ถนนรัชดากว้าง 40 เมตร, อาคารอกนิษฐ์ทนายความสูง 4 ช้ัน, อาคารของรถไฟฟ้าใต้ดินสถานี 

ห้วยขวางและพ้ืนท่ีว่างบางส่วน 

2.3 รูปแบบอาคาร พ้ืนท่ีใช้สอยและจํานวนคนในโครงการ 

2.3.1 รูปแบบอาคารและพ้ืนท่ีใช้สอย 

1) อาคารโรงแรม ออกแบบให้มีความสูง 12 ช้ัน มีพ้ืนท่ีของอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับท่ีดิน เท่ากับ 21,295 

ตารางเมตร ความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนชันหลังคา เท่ากับ 44.40 เมตร (ความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ี

ก่อสร้างถึงจุดท่ีสูงสุดของอาคารเท่ากับ 51.00 เมตร) มีห้องพัก 238 หน่วย เข้าข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่

พิเศษตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไข

เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี50 (พ.ศ. 2540) แบบแปลนช้ันล่างอาคารโรงแรม รายละเอียดพ้ืนท่ีใช้สอยแต่ละช้ัน 

2) อาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้าสูง 2 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนท่ีอาคาร 222 ตารางเมตร 

3) อาคารห้องพักขยะรวม สูง 1 ช้ัน 1 อาคาร มีพ้ืนท่ีอาคารเท่ากับ 31 ตารางเมตร 

รวมพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับท่ีดินท้ังโครงการ = 21,295 + 222 + 31 =21,548 ตารางเมตร 
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รายละเอียดพ้ืนท่ีใช้สอยในอาคารโรงแรม 

ช้ันท่ี1 + ช้ัน 1.5     เป็นส่วนพ้ืนท่ีห้องโถง พ้ืนท่ีพักคอย พ้ืนท่ีส่วนต้อนรับ สํานักงาน ร้านอาหาร ห้องพัก

พนักงาน  ร้านอาหารลิฟต์  ห้องน้ํา บันได โถงทางเดิน/ทางเดิน สํานักงาน ห้องครัว ห้องเก็บของ  ห้องป๊ัม  ห้องขยะ 

ป้อมยาม ห้องน้ํา ห้องงานระบบ และช้ันท่ี 1 มีพ้ืนท่ีจอดรถภายนอกอาคาร 36 คัน และในอาคาร 2 คัน รวมท่ีจอดรถ 

38 คัน และช้ัน 1.5 เป็นพ้ืนท่ีสํานักงาน 

ช้ันท่ี2         เป็นส่วนพ้ืนท่ีสํานักงาน พ้ืนท่ีเตรียมอาหาร ห้องงานระบบ ลิฟต์ ห้องน้ํา บันได โถง

ทางเดิน/ทางเดิน ห้องเก็บของและพ้ืนท่ี จอดรถ 7 คัน 

ช้ันท่ี3    เป็นส่วนของพ้ืนท่ีพาณิชย์สํานักงาน ห้องงานระบบ ห้องเก็บของ ลิฟต์ ห้องน้ํา บันได โถง

ทางเดิน/ทางเดิน และพ้ืนท่ีจอดรถ 31 คันทางเดิน/ทางเดิน และพ้ืนท่ีจอดรถ31 คัน 

ช้ันท่ี4         เป็นส่วนของพ้ืนท่ีห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ ห้องน้ํา บันได โถงทางเดิน/ทางเดิน และ

พ้ืนท่ีจอดรถ 37 คัน 

ช้ันท่ี5         เป็นส่วนของพ้ืนท่ีห้องออกกําลังกาย ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ ห้องน้ํา บันได โถง 

ทางเดิน/ทางเดิน และพ้ืนท่ีจอดรถ 40 คัน 

ช้ันท่ี 6        เป็นส่วนของห้องพักโรงแรม 34 หน่วย ห้องพักแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ 

ห้องน้ําบันได โถงทางเดิน/ทางเดิน และพ้ืนท่ีสวน 

ช้ันท่ี 7 ถึง ช้ันท่ี 12 เป็นส่วนของห้องพักโรงแรมช้ันละ 34 หน่วย รวม 204 หน่วย ห้องพักแม่บ้าน ห้องเก็บ

ของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ห้องน้ํา บันได โถงทางเดิน/ทางเดิน 

ช้ันหลังคา  เป็นส่วนพ้ืนท่ีถังเก็บน้ํา พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ห้องน้ํา 

บันไดโถงทางเดิน/ทางเดิน 
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2.3.2 จํานวนคนในโครงการ 

     โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ บางกอก รัชดาเป็นโครงการประเภทโรงแรม มีห้องพักอยู่ท่ีช้ัน 6-12 (รวม 7 

ช้ัน) รวมจํานวนห้องพักท้ังหมด 238 ห้องการคิดจํานวนผู้พักอาศัยกําหนดไม่เกิน 2 คน/ห้อง 

2.4 การออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

2.4.1 สัดส่วนการใช้ท่ีดินและท่ีดินว่าง 

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ บางกอก รัชดา พัฒนาบนพ้ืนท่ี 3-3-32 ไร่ แบ่งการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ดังน้ี 

- พ้ืนท่ีตามโฉนด 3-3-32 ไร่ หรือ6,128 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีก่อสร้างอาคารปกคลุมดิน 2,595 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีว่าง 3,533 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้คิดสัดส่วนกับท่ีดิน 21,548 ตารางเมตร 

2.4.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 

1) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน 7 : 1 ท้ังน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้วหากมีการ

แบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตามอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยก

หรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน 7 : 1 

2) มีอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละส่ีจุดห้า แต่อัตราส่วนของท่ีว่างต้องไม่ต่ํากว่า

เกณฑ์ของท่ีว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท้ังน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว 

หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตามอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการ

แบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละส่ีจุดห้าและให้มีพ้ืนท่ีน้ําซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่า

ร้อยละห้าสิบของพ้ืนท่ีว่างเปรียบเทียบการออกแบบอาคารโครงการกับกฎกระทรวงใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
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2.5 ระบบสาธาณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 ระบบการจราจรและท่ีจอดรถ 

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพ.ศ. 

2479 หมวด 9 มีข้อกําหนดเก่ียวกับลักษณะของอาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถในอาคาร 

โครงการฯ เข้าข่ายเป็นอาคารโรงแรม ได้ออกแบบให้สอดคล้องกับข้อกําหนดดังกล่าว ดังตารางท่ี 2.5-1 สรุปจํานวนท่ี

จอดรถของโครงการ  

ตามข้อกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับท่ี7 (พ.ศ.2517)  

ตารางท่ี 2.1 ระบบการจราจรและท่ีจอดรถ 

ประเภท 
ของอาคาร 

เกณฑ์ที่จอดรถ ที่จอดรถตาม 
เกณฑ์ (คัน) 

ที่จอดรถ 
โครงการ (คัน) 

หมายเหต ุ

1.โรงแรม มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่
ใช้เพื่อกิจการ พาณิชยกรรม 
20 ตารางเมตร เศษของ 20 ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 20 ตารางเมตร 

27 153 โครงการจัดให้มีพื้นที่
เพื่อใช้กิจการพาณิชย 
กรรม 534 ตารางเมตร 

2.พื้นที่สํานักงาน มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ
พื้นที่อาคาร 60 ตารางเมตร เศษของ 
60 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 60ตาราง
เมตร 

27 153 โครงการมีพื้นที่
สํานักงาน 1,566 ตาราง
เมตร 

3.ภัตตาคาร มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ
พื้นที่ตั้งโต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตร 
เศษของ 15 ตารางเมตร  

22 153 พื้นที่อาคารขนาดใหญ่
ของโครงการ มีพื้นที ่
16,459ตร.ม. ต้องจัดให้
มีที่จอดรถ 
16,459/120 = 138คัน 

4.อ า ค า ร ข น า ด 
ใหญ ่

กรณีคิดพื้นที่อาคารขนาดใหญ่มีทีจ่อด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน 
ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตรเศษ
ของ 120 ให้คิดเป็ น 120 ตารางเมตร 

138 153 พื้นที่อาคารขนาดใหญ่
ของโครงการ มีพื้นที ่
16,459ตร.ม. ต้องจัดให้
มีที่จอดรถ 
16,459/120 = 138 คัน 
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2.5.2 ระบบประปาและน้ําใช้ 

2.5.2.1 ปริมาณน้ําใช้ 

การคาดการณ์ปริมาณน้ําใช้ของโครงการยึดตามเกณฑ์ท่ีสํานักวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมกําหนด  

ตารางท่ี 2.2 รายละเอียดปริมาณน้ําใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรม จํานวน หน่วย อัตราการใช้นํ้า ปริมาณนํ้าใช ้
(ลบ.ม/วัน) 

1) ห้องพัก 238 ห้อง 750ลิตร/ห้อง/วัน 178.5 
2) ส่วนบริการ     
-ห้องขยะ 30 ตร.ม. 10 ลิตร/ห้อง/วัน 0.30 
-รดนํ้าต้นไม้ 640.68 ตร.ม. 5 มม./ตร.ม-วัน 3.2 
-พนักงาน 119 คน 75 ลิตร/ห้อง-วัน 8.93 
-ห้องอาหาร (แขก) 476 คน 100 ลิตร/ห้อง-วัน 47.6 
-ห้องอาหาร (พนักงาน) 119 คน 40 ลิตร/ห้อง-วัน 4.76 
-พืน้ทีพ่าณิชย ์ 534 ตร.ม. 15 ลิตร/ห้อง-วัน 8.01 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของโครงการ 251.30 
 

2.5.2.2 แหล่งน้ําใช้การเก็บสํารองและการจ่ายน้ํา 

น้ําใช้ของโครงการได้รับการจ่ายจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไทโดยโครงการ

ออกแบบถังเก็บน้ําสําหรับอุปโภคและบริโภคใต้ดิน จํานวน 2 ถัง มีปริมาตรเก็บกักรวม 389.40 ลูกบาศก์เมตร และถัง

เก็บน้ําช้ันหลังคาอาคารพักอาศัย จํานวน 2 ถัง มีปริมาตรเก็บกักรวม 120.05 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรน้ําสําหรับ

อุปโภคบริโภคสํารองไว้ท้ังโครงการ เท่ากับ 509.45 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นระยะเวลาสํารองน้ําเท่ากับ 1.72 วัน ท้ังน้ี

โครงการได้จัดเตรียมถังเก็บน้ําสํารองใช้เพ่ือการดับเพลิงใต้ดิน จํานวน 1 ถัง (แยกจากถังเก็บน้ําสําหรับอุปโภคและ

บริโภคใต้ดิน) มีปริมาตรเก็บกัก 211.20 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นระยะสํารองน้ําดับเพลิงเท่ากับ 55 นาที สรุปการสํารอง

น้ําใช้ท้ังโครงการ  
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2.5.3 น้ําเสียและการบําบัดน้ําเสีย 

2.5.3.1 ปริมาณน้ําเสีย คํานวณปริมาณน้ําเสียของโครงการจะประเมินไม่น้อยกว่า 80% ของปริมาณน้ําใช้และ

คิด 100% ของปริมาณน้ําจากห้องขยะ โดยมีปริมาตรน้ําเสียเกิดข้ึนท้ังหมด 198.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวมน้ํารด

ต้นไม้) 

2.5.3.2 การบําบัดน้ําเสีย น้ําเสียท่ีเกิดข้ึนท้ังหมดภายในโครงการเท่ากับ 198.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบ

ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการเป็นระบบ Sequencing Batch Reactor (SBR) ซ่ึงเป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge : AS) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ําเสียได้ 260 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแบ่งประเภทของน้ําเสียออกเป็น 3 

ประเภทตามความเข้มข้นของค่า BOD ท่ีเข้ามาในระบบ ดังน้ี 

-กลุ่มห้องขยะ ปริมาณน้ําเสียออกแบบ เท่ากับ 0.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบค่า BOD5 เข้า เท่ากับ 3,000 

มิลลิกรัม/ลิตร 

-กลุ่มครัว ปริมาณน้ําเสียออกแบบ เท่ากับ 46.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบค่า BOD เข้า เท่ากับ 1,200 

มิลลิกรัม/ลิตร 

-กลุ่มห้องน้ํา ปริมาณน้ําเสียออกแบบ เท่ากับ 213.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบค่า BOD  เข้า เท่ากับ 250 

มิลลิกรัม/ลิตร 

รายละเอียดของระบบบําบัดน้ําเสียสรุปดังน้ี 

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank)  

ใช้สําหรับแยกไขมันและเศษอาหารท่ีปะปนกับท่อน้ําเสียท่ีมาจากครัว ก่อนเข้าสู่ถังแยกกากและถังปรับอัตรา

การไหล ตามลําดับ ปริมาณน้ําเสียไหลเข้าถังดักไขมัน 46 ลูกบาศก์เมตร/วัน ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

ปริมาตรเก็บกัก 

ท่ีต้องการ 15.36 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บ 2 ช่ัวโมง ค่าบีโอดีเข้าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพการ

ลดบีโอดี ร้อยละ 30 ค่าบีโอดีออกจากถังดักไขมัน 840 มิลลิกรัม/ลิตร ส่วนกากไขมันท่ีเกิดข้ึนจะประสานกับหน่วยงาน

ท้องถ่ินนําไปกําจัดต่อไป 
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2) ถังเกรอะ (Septic Tank) 

รองรับน้ําเสียจากท่อน้ําโสโครกท่ีรองรับน้ําจากห้องส้วม ทําหน้าท่ีแยกกากและย่อยกากให้เหลือความสกปรก

ลดลงก่อนเข้าสู่ถังปรับสภาพ รวมถึงน้ําจากถังดักไขมัน และน้ําเสียจากห้องพักขยะ รวมปริมาณน้ําเสียไหลเข้าถังเกรอะ

ท้ังหมด 260 ลูกบาศก์เมตร/วัน ถังเกรอะ  (Septic Tank) มีปริมาตรเก็บกักท่ีต้องการ 86.64 ลูกบาศก์เมตร 

ระยะเวลาการแยกตะกอนแขวนลอย 2 ช่ัวโมง ประสิทธิภาพการลดบีโอดี ร้อยละ 20 ค่าบีโอดี ออกจากถังเกรอะ 

285.05 มิลลิกรัม/ลิตร 

3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) 

ทําหน้าท่ีรวบรวมน้ําเสียจากส่วนต่างๆ ปรับอัตราการไหลและความเข้มข้นของน้ําเสียท้ังหมดให้มีความ

สม่ําเสมอก่อนท่ีจะไหลไปยังถังเติมอากาศ ปริมาณน้ําเสียไหลเข้าถังปรับเสถียร 260 ลูกบาศก์เมตร/วัน ค่าบีโอดีเข้า

ระบบ 357.56 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาตรเก็บกักท่ีต้องการ 87.20 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บน้ําเสีย 24 ช่ัวโมง 

ภายในถังติดต้ังเคร่ืองสูบน้ํา Equalization Pump 2.2 Kw. จํานวน 4เคร่ือง (ทํางาน 2 เคร่ือง สํารอง 2 เคร่ือง) 

4) ถังเติมอากาศและตกตะกอน (ระบบ SBR) 

ทําหน้าท่ีเป็นถังเล้ียงตะกอนจุลินทรีย์ให้เจริญเติบโตและเพ่ิมจํานวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ใน

น้ําเสีย ปริมาณน้ําเสียท่ีไหลเข้าถังเติมอากาศและตกตะกอน 260 ลูกบาศก์เมตร/วัน จํานวน 2 ถัง ทํางาน 4 รอบต่อวัน 

ในช่วงเวลา 

1 รอบ ใช้เวลา 6 ช่ัวโมง 

5) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) 

ทําหน้าท่ีเก็บกักตะกอนส่วนเกิน เพ่ือสูบน้ําไปกําจัดต่อไป ปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีต้องสูบออก 4.44 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาตรเก็บกักท่ีต้องการ 37.10 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาในการกักเก็บตะกอน 30 วัน 
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6) ถังพักน้ําท้ิง (Effluent Tank) 

บ่อพักน้ําใสทําหน้าท่ีพักน้ําท้ิงท่ีผ่านการบําบัดแล้ว ก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

อัตราการไหลของน้ําเข้าถังพักน้ํา 35 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ปริมาตรรองรับท่ีต้องการ 17.5 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลา

เก็บกัก 0.5 ช่ัวโมง ใช้เคร่ืองสูบน้ํา Effluent Pumps 1.5 Kw. จํานวน 4เคร่ือง (ใช้งาน จํานวน 2 เคร่ือง และสํารอง 2 

เคร่ือง) 

2.5.3.3 การจัดการกากตะกอนส่ิงปฏิกูล 

จํานวนคนในโครงการ 595 คน จึงมีปริมาณส่ิงปฏิกูลท่ีขับถ่ายท่ีเกิดข้ึนประมาณ 220.15 ลูกบาศก์เมตร/ปี แต่

จะเหลือเป็นกากตะกอนหลังเก็บกักในถังเกรอะแล้วประมาณ 28.62 ลูกบาศก์เมตร/ปี หรือ 2.39ลูกบาศก์เมตร/เดือน 

ท้ังน้ีการควบคุมกากตะกอนปฏิกูลในถังเกรอะ กําหนดปริมาณสะสมไม่ให้เกิน 2 ใน 3 ของปริมาตรเก็บกักของถังเกรอะ 

สําหรับโครงการออกแบบให้มีปริมาตรบ่อเกรอะ 90 ลูกบาศก์เมตร ดังน้ัน ประเมินการควบคุมปริมาตรกักเก็บตะกอน

ในถังเกรอะของโครงการไม่ให้เกิน 2ใน 3 ของ ปริมาตรเก็บกักของบ่อ หรือ 60 ลูกบาศก์เมตร หรือประเมินเป็น

ระยะเวลาท่ีต้องสูบกากตะกอนปฏิกูลออก ประมาณ 25 เดือน เพ่ือรักษาประสิทธิภาพของระบบถังเกรอะ โครงการจะ

กําหนดให้สูบตะกอนอย่างน้อยทุกๆ 2 ปี 

2.5.3.4 การจัดการกากไขมัน 

น้ําเสียจากครัวสําหรับบ้านเรือน/สํานักงาน และร้านอาหารจะมีปริมาณ ไขมันในน้ําเสียประมาณ 500 และ 

1,500 มิลลิกรัม/ลิตร ตามลําดับ ดังน้ัน สามารถประเมินปริมาณไขมันท่ีบ่อดักไขมันต้องรองรับได้ ดังน้ีโครงการ

ออกแบบให้มีถังดักไขมันสามารถรองรับน้ําเสียได้ 18 ลูกบาศก์เมตร/วันดังน้ัน สามารถประเมินปริมาณไขมันท่ีถังดัก

ไขมันต้องรองรับ ดังน้ี 

ปริมาณไขมันจากอาคารพักอาศัย (kg/d) = (500 mg/l x 18 m3/d) / 1,000= 9kg/d 

อย่างไรก็ตาม ประสิทธิภาพการบําบัดของบ่อดักไขมันโดยท่ัวไปประมาณ ร้อยละ 60 

(ท่ีมา: กรม ควบคุมมลพิษ, 2551) ดังน้ัน ปริมาณกากไขมันท่ีจะต้องกําจัดของโครงการมีประมาณ 5.4

กิโลกรัม/วัน โครงการจะประสานงานกับหน่วยงานท้องถ่ินให้เข้ามารับไปกําจัดตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 
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2.5.3.5 การบําบัดก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

โครงการมีปริมาณมีเทนเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสีย ท้ังหมด เท่ากับ 20,342.84 ลิตร/วัน ออกแบบให้มีบ่อ

ดิน จํานวน 2 บ่อ สําหรับกําจัดมีเทนบริเวณถังเกรอะและถังดักไขมัน บริเวณทางทิศตะวันออกของโครงการ (ด้านหลัง

อาคารโรงแรม) โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

-ถังเกรอะ ปริมาณมีเทนท่ีเกิดข้ึน เท่ากับ 10,751.48 ลิตร/วัน ต้องใช้พ้ืนท่ีในการกําจัด มีเทน 4.48 ตาราง

เมตร โครงการออกแบบบ่อดินขนาด 5.12 ตารางเมตร 

-ถังดักไขมัน ปริมาณมีเทนท่ีเกิดข้ึน เท่ากับ 9,591.36 ลิตร/วัน ต้องใช้พ้ืนท่ีในการกําจัด มีเทน 4.00 ตาราง

เมตร โครงการออกแบบบ่อดินขนาด 4.31 ตารางเมตร 

2.5.3.6 การบําบัดละอองน้ําเสีย (Aerosol) 

โครงการได้จัดให้มีการกําจัดละอองน้ําเสียดังกล่าวโดยอาศัยพืช ดิน และจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับ

และตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน้ําเสียเพ่ือควบคุมไม่ให้ละอองน้ําเสียส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอก โดยอาศัย

กระบวนการทางชีวภาพในการกําจัดเช้ือโรคท่ีมาจากละอองน้ําเสียและต้องมีการสัมผัสกับดินอย่างน้อย 10 วินาที 

เพ่ือให้เกิดกระบวนการกําจัดเช้ือโรคจากละอองน้ําเสีย โครงการจึงได้ออกแบบให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว ขนาด 4 ตารางเมตร 

เพ่ือกําจัดละอองน้ําเสียโดยอาศัยแบคทีเรียในดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวและการดูดซับของเน้ือดิน บริเวณใกล้เคียงกับ

ตําแหน่งระบบบําบัดน้ําเสียรวม 

2.5.3.7 การบําบัดอากาศเสียในห้องพักขยะ 

โครงการได้จัดให้มีการนําอากาศจากห้องพักขยะเปียกไปบําบัด โดยออกแบบให้มี Air Blower นําอากาศจาก

ห้องพักขยะเปียกส่งผ่านท่อขนาด 4 น้ิว ไปยังบ่อดินขนาด 2.5 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลาท่ีอากาศสัมผัสกับดินไม่

น้อยกว่า 60 วินาที อาศัยจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพ่ือควบคุมไม่ให้

อากาศเสียจากห้องพักขยะส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 
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2.5.4 ระบบระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม 

2.5.4.1 ระบบระบายน้ําเสีย 

น้ําเสียท่ีเกิดข้ึนของโครงการจะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อ โดยน้ําจากส้วมจะถูกรวบรวมโดยท่อโสโครก (Soil 

Pipe) 

ส่งเข้าสู่ถังเกรอะ (Septic tank) น้ําเสียจากส่วนห้องครัวจะถูกรวบรวมโดยท่อน้ําท้ิง (Waste Pipe) และท่อ Kitchen 

Waste 

เข้าสู่ถังดักไขมันก่อน ส่วนน้ําเสียอ่ืนๆ จะถูกส่งเข้าบ่อปรับเสถียรของระบบบําบัดน้ําเสียบริเวณใต้พ้ืนท่ีถนนด้านหลัง

โครงการ น้ําเสียท่ีผ่านการบําบัดแล้วส่วนหน่ึงจะนําไปใช้รดน้ําต้นไม้บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่างของโครงการและน้ําท้ิง

ส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบส่งไปยังท่อระบายน้ําท่ีอยู่ใกล้เคียงและไหลไปตามแรงโน้มถ่วงผ่านบ่อดักขยะ (บ่อตรวจคุณภาพ

น้ํา) มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 

2.5.4.2 ระบบระบายน้ําฝน 

การระบายน้ําฝนจากบริเวณช้ันดาดฟ้าจะถูกรวบรวมไหลลงท่อระบายน้ําฝนแนวด่ิง ส่วนน้ําฝนภายนอกอาคาร

จะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ําฝนซ่ึงเป็นท่อคอนเกรีตเสริมเหล็กท่ีวางอยู่ตามแนวเขตท่ีดินของโครงการ และจัดให้มีถัง

พักน้ําเป็นระยะๆ สําหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน้ํา สําหรับท่อระบายน้ํามีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 

มิลลิเมตร 400 มิลลิเมตร และ 800 มิลลิเมตร โดยมีปริมาณน้ําฝนก่อนการพัฒนาโครงการ เท่ากับ 12.63 ลบ.ม/นาที 

และปริมาณน้ําฝนหลังพัฒนาโครงการ เท่ากับ 12.48 ลบ.ม/นาที 

2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

ตารางท่ี 2.2 ระบบไฟฟ้าของโครงการ 

กิจกรรมการใช้ไฟฟ้าในโครงการ ร้อยละของปริมาณการใช้ไฟฟ้า ปริมาณการใช้ไฟฟ้า (KVA) 
-การให้แสงสว่างในอาคาร 10.96 216.47 
-การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 7.80 154.11 
-การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร 8.68 171.50 
-การติดตั้งเครื่องสูบนํ้าสําหรับระบบนํ้าใช้ 0.76 15.00 
-การติดตั้งเครื่องสูบนํ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย 0.25 5.00 
-การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้าในอาคาร 71.55 1,413.64 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้าทัง้หมดในโครงการ 100.00 1,975.72 
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2.5.6 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้และจุดรวมพล 

2.5.6.1ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) อยู่ในห้องควบคุม บริเวณช้ัน

ล่างของอาคาร ซ่ึงแผงควบคุมน้ีจะต่อกับระบบตรวจจับและแจ้งสัญญาณท่ัวท้ังพ้ืนท่ีในอาคาร เม่ืออุปกรณ์ตรวจจับตัว

ใดสามารถจับส่ิงผิดปกติได้จะส่งสัญญาณมาท่ีแผงควบคุม เพ่ือแจ้งตําแหน่งและสัญญาณเตือนภัยจะดังข้ึน 

2) ระบบสัญญาณแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Fire Manual Station) มีการติดต้ังสัญญาณเตือนเหตุเพลิง

ไหม้ พร้อมชุดโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Emergency Call) และกระด่ิงแจ้งเหตุ (Fire Alarm Bell) เพ่ือส่งสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม และแจ้งเหตุไปยังบริเวณต่างๆ โดยมีการติดต้ังบริเวณบันไดหลักและบันไดหนีไฟช้ันต่างๆ ของอาคาร โถง

ทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น 

3) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทําหน้าท่ีตรวจจับอนุภาคของควันโดยอัตโนมัติ ติดต้ังภายใน

ห้องนอนของห้องพักทุกห้อง ทางเดินหน้าห้องพัก ภายในร้านค้า และตามจุดต่างๆครอบคลุมทุกพ้ืนท่ีในอาคาร ได้แก่ 

พ้ืนท่ีต้อนรับ โถงลิฟต์ สํานักงาน ร้านอาหาร ห้องครัว ห้องเก็บของห้องงานระบบ ห้องน้ํา ห้องขยะ ท่ีจอดรถในอาคาร 

และภายในห้องพักท้ังหมด เป็นต้น 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง ซ่ึงจะเปล่งแสงสะท้อนเม่ือไฟดับ 

ติดต้ังบริเวณบันไดหลักและบันไดหนีไฟในทุกช้ันของอาคาร 

5) กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะทํางานทันทีเม่ือในอาคารเกิดไฟดับ ซ่ึงในอาคารจะติดต้ังกล่องไฟ

ฉุกเฉิน ในบริเวณช้ันต่างๆ ครอบคลุมทุกช้ันและทุกพ้ืนท่ีในอาคาร ได้แก่ บันไดโถงทางเดิน ท่ีจอดรถบนอาคาร ห้องน้ํา 

ห้องสํานักงาน ห้องประชุม เป็นต้น 

7) บันไดหนีไฟ ในตัวอาคารออกแบบให้มีบันได ST-1, ST-2, ST-3, ST-4, ST-5และ ST-6 รายละเอียด ดังน้ี 

- บันได ST-1 อยู่บริเวณด้านในอาคาร ติดกับโถงพ้ืนท่ีพักคอยและร้านอาหาร มีความกว้าง 1.5 เมตร (ความ

กว้างทางข้ึนลง 4.45 เมตร) เช่ือมต้ังแต่ช้ันล่างถึงช้ัน 2ของอาคารและสามารถเช่ือมต่อกับบันได ST-4 

- บันได ST-2 อยู่บริเวณด้านในอาคาร ติดกับห้องงานระบบ มีความกว้าง 1.5 เมตร (ความกว้างทางข้ึนลง 

3.27 เมตร) เช่ือมต่อต้ังแต่ช้ันล่างถึงช้ันดาดฟ้า 
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- บันได ST-3 อยู่ทางด้านหลังของอาคาร ทางด้านขวาติดกับห้องเก็บของช้ันล่างและทางลาดรถว่ิงความกว้าง 

0.9 เมตร (ความกว้างทางข้ึน ลง 2.05 เมตร) เช่ือมต่อต้ังแต่ช้ันล่างจนถึงช้ันหลังคา โดยบริเวณช้ันล่างสามารถเปิดออก

สู่ภายนอกอาคารได้โดยตรง และออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติโดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศท่ี

เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตรบันได ST-4 อยู่ติดกับโถงลิฟต์ช้ัน 2 มีความกว้าง 0.9 

เมตร (ความกว้างทางข้ึนลง2.35 เมตร) เช่ือมต้ังแต่ช้ันล่างจนถึงช้ัน 12 ของอาคาร และออกแบบให้ใช้การระบาย

อากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ ขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง

เมตร 

- บันได ST-5 อยู่ติดกับท่ีจอดรถช้ัน 2 มีความกว้าง 0.9 เมตร (ความกว้างทางข้ึนลง2.05 เมตร) เช่ือมต้ังแต่ช้ัน

ล่างจนถึงช้ันหลังคาของอาคาร และออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศ

ท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได ST-6 อยู่ติดกับท่ีจอดรถช้ัน 2 มีความกว้าง 0.9 เมตร (ความกว้างทางข้ึนลง2.05 เมตร) เช่ือมต้ังแต่ช้ัน 

5 จนถึงช้ัน 12 และออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศท่ีเปิดสู่ภายนอก

อาคารได้ขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

8) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่บนช้ันดาดฟ้าของอาคาร มีพ้ืนท่ีหนีไฟ

ขนาด 10x 10 ตารางเมตร 

2.5.6.2 จุดรวมพล 

โครงการจะจัดให้มีจุดรวมพลของโครงการไว้บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวทางด้านทิศใต้ของอาคารโครงการท้ังน้ีตาม

แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมฯ ได้กําหนดอัตราส่วนพ้ืนท่ีสําหรับใช้เป็นจุดรวมพลไม่

น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และโครงการได้กําหนดให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพล 2 จุด บริเวณทางด้านทิศเหนือและ

ทิศตะวันออกรวมพ้ืนท่ี173 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพ้ืนท่ีลําต้นของไม้ยืนต้น) ซ่ึงสามารถรองรับคนในโครงการได้

เพียงพอและเม่ือโครงการเปิดดําเนินการจะจัดให้มีการฝึกซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปี ละ 1 คร้ัง 
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2.5.7 ระบบดับเพลิง 

2.5.7.1 รายละเอียดอุปกรณ์ในระบบดับเพลิง 

1) ชุดเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง (Fire pump) ติดต้ังท่ีห้องเคร่ืองสูบน้ําบริเวณด้านหลังของอาคาร โครงการ ทํา

หน้าท่ีสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใต้ดินสําหรับดับเพลิงผ่านท่อยืนส่งเข้าสู่ระบบดับเพลิงภายในอาคาร ประกอบด้วย เคร่ืองสูบ

น้ําดับเพลิง 1 ชุด มีอัตราการสูบน้ํา 1,000 แกลลอน/นาที (64 ลิตร/วินาที) แรงดัน 145 เมตร 

2) ระบบท่อยืนและสายฉีดน้ําดับเพลิง 

2.1) ระบบส่งน้ําและแหล่งน้ําใช้ของโครงการ จะรับน้ําจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ผ่านท่อ ของ

โครงการซ่ึงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว และ 4 น้ิว มาเก็บกักไว้ในถังเก็บน้ําสํารองใต้ดินสําหรับดับเพลิง มีขนาด

ความจุ 211.20 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาณการสํารองน้ําดับเพลิงเท่ากับ 55 นาที โดยสามารถจ่ายน้ําเพ่ือการ

ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามกฎหมาย 

2.2) ท่อน้ําดับเพลิง (ท่อยืน) ใช้เป็นท่อเหล็กกล้าตามมาตรฐาน โดยอาคารของโครงการ มีท่อยืนขนาด 6 น้ิว 

จํานวน 3 ท่อ ซ่ึงจะรับน้ําจากเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิงเพ่ือส่งจ่ายน้ําไปยังหัวกระจายน้ําดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีดน้ํา

ดับเพลิง พร้อมติดต้ังหัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) 3 จุด เพ่ือรับน้ําจากเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงใน

กรณีฉุกเฉินท่ีน้ําสํารองไม่เพียงพอ 

2.3) ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย ขวานผจญเพลิง เคร่ือง

ดับเพลิงแบบมือถือ สายฉีดน้ําดับเพลิง สายยางแข็ง (Fire Hose Reel)ขนาด 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ยาว 30 เมตร 

พร้อมหัวฉีดน้ําดับเพลิง วาล์วจ่ายน้ํา (Hose Valve) ขนาด 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) ชนิดหัวต่อสวม เร็วพร้อมฝาครอบ

และโซ่คล้อง โดยทางโครงการได้ติดต้ังท่ีบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า และบริเวณจุดท่ีเหมาะสมตามระยะ

ท่ีกฎหมายกําหนด 

2.4) เคร่ืองดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด์) 

ติดต้ังให้ส่วนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงกว่าระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

2.5) เคร่ืองดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10ปอนด์) ติดต้ังให้ส่วนบนสุดของ

ตัวเคร่ืองสูงกว่าระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
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2.6) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ทางโครงการได้ทําการติดต้ัง หัวรับ

น้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร 3 จุด ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6”x2.5”x2.5”จํานวน 2 จุด และขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

4”x2.5”x2.5” จํานวน 1 จุด สําหรับรับน้ําจากแหล่งน้ําภายนอกโดยต่อผ่านสายส่งน้ําของเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงกรณี

ฉุกเฉินท่ีน้ําสํารองไม่เพียงพอสําหรับการดับเพลิงหรือเคร่ืองสูบน้ําขัดข้อง เพ่ือต่อเข้ากับระบบน้ําดับเพลิง (ท่อยืน) ของ

อาคาร เป็นหัวรับน้ําสองทางมีล้ินกันกลับ(Check Valve) พร้อมกันอยู่ในตัว และมีฝาครอบชุบโครเมียมพร้อมโซ่คล้อง

ครบชุดพร้อมข้อต่อแบบสวมเร็ว (Quick Coupling) หัวรับน้ําทําจากทองเหลืองหรือวัสดุอ่ืนๆ ท่ีมีความคงทนแข็งแรง 

3) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง ประกอบด้วย 

3.1) หัวกระจายน้ําดับเพลิง (Sprinkler) ติดต้ังครอบคลุมทุกพ้ืนท่ีทุกช้ัน 

3.2) ระบบส่งสัญญาณเตือนภัยจากการไหลของน้ํา (Water Flow Switch) จะติดต้ังไว้ท่ีท่อแยกแต่ละช้ัน และ

ทุกโซนพ้ืนท่ีเพ่ือส่งสัญญาณแจ้งเหตุไปยังบริเวณท่ีต้องการ 

2.5.7.2 ระบบอัดอากาศสําหรับลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ 

  - ระบบอัดอากาศโถงลิฟต์ดับเพลิง ต้ังแต่ช้ัน 1-12 ออกแบบให้ใช้ระบบควบคุมความดันแบบอัดอากาศ ขนาด

ไม่น้อยกว่า 18,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซ่ึงภายในโถงลิฟต์อาคารโครงการจะรักษาความดันไม่น้อยกว่า 0.0399 Kpa. 

และมีพัดลมทํางานอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

- ระบบอัดอากาศบันไดหนีไฟ ST-3, ST-4, ST-5 และ ST-6 ออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ 

โดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ ขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

2.5.7.3 เส้นทางและจุดจอดรถดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีถนนท่ีมีผิวจราจรกว้าง 6.00 เมตร ปราศจากส่ิงกีดขวางโดยรอบอาคารซ่ึงมีความกว้างและความ

ม่ันคงแข็งแรงเพียงพอท่ีรถดับเพลิงสามารถเข้าทําการดับเพลิงได้รอบอาคาร 

2.5.8 ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติและการระบายอากาศด้วยวิธีกล 

เพ่ือเป็นการหมุนเวียนอากาศภายในพ้ืนท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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1) การระบายอากาศด้วยวิธีทางธรรมชาติ จะไม่มีการใช้เคร่ืองปรับอากาศ บริเวณท่ีใช้การระบาย อากาศโดย

วิธีธรรมชาติ ได้แก่ ป้อมยาม 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ในกรณีท่ีมีระบบปรับอากาศ โครงการจะทําการติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศใน

บริเวณส่วนต้อนรับ ร้านค้า สํานักงาน โถง ทางเดินในอาคาร ห้องประชุม ห้องออกกําลังกาย และห้องพักอาศัย เป็นต้น 

3) การระบายอากาศโดยวิธีกล ในกรณีท่ีไม่มีระบบปรับอากาศในบริเวณห้องน้ํา ห้องเก็บของ ห้องขยะ ท่ีจอด

รถในอาคาร ห้องพักแม่บ้าน ห้องเคร่ืองลิฟต์ พ้ืนท่ีเตรียมอาหาร เป็นต้น 

2.5.9 การอนุรักษ์พลังงาน 

การออกแบบพัฒนาโครงการ ได้คํานึงถึงการอนุรักษ์พลังงานต้ังแต่ข้ันตอนการออกแบบ และการเลือกใช้วัสดุ

อุปกรณ์เพ่ือการประหยัดพลังงาน ดังตัวอย่างต่อไปน้ี 

- เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีประหยัดพลังงาน เช่น ใช้หลอดไฟ LED ท้ังโครงการ ใช้สุขภัณฑ์ท่ีประหยัดน้ําให้

อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดไฟ เบอร์ 5 เป็นต้น 

- โครงสร้างผนังและหลังคาภายในอาคารได้ออกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) มีค่า 

8.50 watt/m2 ไม่เกิน 10 watt/m2 และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก(OTTV) มีค่า 25.34 watt/m2 

ไม่เกิน 30 watt/m2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการใน

การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

- จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการบริเวณช้ันล่าง และบนอาคาร เพ่ือเพ่ิมบรรยากาศให้มีความร่มรืน เย็นสบาย 

ลดพ้ืนท่ีดาดแข็ง 

2.5.10 การจัดการมูลฝอย 

2.5.10.1 ประเภทและปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ 

        การคาดการณ์ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะกําหนดตามแนวทางการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม

โครงการด้านท่ีพักอาศัยและบริการชุมชน ของสํานักวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม สํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) โดยกําหนดให้อัตราการเกิดมูลฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน ดังน้ัน 

สามารถประเมินอัตราการเกิดขยะมูลฝอย และปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการดังน้ี 
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2.5.10.2 การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการฯจะจัดให้มีถังขยะท่ัวไปวางไว้ภายในห้องพักทุกห้องเพ่ืออํานวยความสะดวกแก่ผู้เข้าพัก และ

ออกแบบให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันห้องพัก ต้ังแต่ช้ัน 6-12 อยู่บริเวณใกล้โถงลิฟต์ ภายในห้องพักขยะบนอาคารแต่

ละช้ัน จะวางถังขยะแยกสีตามประเภทของขยะอย่างชัดเจน ได้แก่ 

-ถังสีเขียว สําหรับ ขยะมูลฝอยเปียก 

-ถังสีฟ้า สําหรับ ขยะมูลฝอยท่ีใช้ประโยชน์ได้ 

-ถังสีเหลือง สําหรับ ขยะมูลฝอยท่ีใช้ประโยชน์ไม่ได้ 

-ถังสีส้ม สําหรับ ขยะมูลฝอยอันตราย 

สําหรับช้ัน 1-5 ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีบริการส่วนกลาง เช่น ท่ีพักคอย พ้ืนท่ีพาณิชย์ และช้ันจอดรถเป็นต้น จะจัดให้มีถัง

ขยะวางไว้ตามจุดต่างๆ ในบริเวณท่ีเหมาะสม โดยภายในถังขยะจะมีถุงพลาสติกสีดําสวมอยู่ภายใน ยกเว้นถังขยะ

สําหรับขยะมูลฝอยอันตรายจะสวมด้วยถุงพลาสติกสีแดง 

2.5.10.3 ห้องพักขยะรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม ต้ังอยู่บริเวณทิศใต้ของอาคาร ภายในห้องพักขยะรวมจะแบ่งส่วนเป็นห้องพัก

ขยะเปียก ห้องพักขยะท่ีสามารถใช้ประโยชน์ได้ ห้องพักขยะท่ีไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ และห้องพักขยะอันตราย 

ห้องพักขยะท่ีจัดเตรียมไว้สามารถรองรับขยะแต่ละประเภทได้ตามความเหมาะสม ดังน้ี 

- ห้องพักขยะเปียกและขยะท่ีไม่สามารถรีไซเคิลได้ สํารองได้ไม่น้อยกว่า 3 วันและขอความอนุเคราะห์จาก

หน่วยงานท้องถ่ินให้มารับไปจัดการตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 

- ห้องพักขยะท่ีสามารถใช้ประโยชน์ได้ สํารองได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน โดยเจ้าหน้าท่ีหรือแม่บ้านของโครงการจะ

ติดต่อผู้รับซ้ือเพ่ือนําไปใช้ประโยชน์อ่ืนต่อไป 

- ห้องพักขยะอันตราย สํารองได้ไม่น้อยกว่า 30 และขอความอนุเคราะห์จากหน่วยงาน ท้องถ่ินให้เขามารับไป

จัดการตามหลักสุขาภิบาลต่อไป ภายในห้องพักขยะมีท่อระบายน้ําเสีย น้ําเสียท่ีเกิดจากการล้างทําความสะอาดห้องพัก

ขยะจะถูกรวบรวมเข้าบําบัดท่ีระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
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2.5.11 พ้ืนท่ีสีเขียว 

โครงการออกแบบให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ

บริการชุมชนและท่ีพักอาศัย, 2556. โดยเปรียบเทียบการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

 

รูปแสดง : แปลนพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่างของโครงการ 

 

รูปแสดง : พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่างของโครงการ (ภาพตัด)  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ 

จํากัด ต้ังอยู่เลขท่ี 212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 เป็นโครงการโรงแรมประเภทท่ี 2 ตาม
กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ข้อ 2(3) โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก 

ห้องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหาร หรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคาร
โรงแรม สูง 12 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร อาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้า(อาคารเดิม) จํานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม 

จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหาร หรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร เพ่ือ
ให้บริการแก่นักท่องเท่ียว การพักแรม และการจัดเล้ียง โดยอาคารทําการปรับปรุงจากอาคารเดิมคืออาคารสถานบริการ(ซี
ซ่าร์ เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ คอมเพล็กซ์) ซ่ึงสูง 10 ช้ัน และร้ือถอนอาคารเฉพาะโซนด้านหน้าซ่ึงสูง 2 ช้ัน และได้ก่อสร้างใหม่สูง 

4 ช้ัน ส่วนอาคารโซนด้านหลัง เดิมสูง 10 ช้ัน ได้ต่อเติมเป็น 12 ช้ัน โดยใช้เสาเข็มและฐานรากของอาคารเดิม สําหรับ
โครงสร้างส่วนท่ีไม่ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน ได้ทําการเสริมกําลังของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสร้างท่ี
เก่ียวข้อง และได้สร้างสอดคล้องตามหนังสือรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร  

โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ 

จํากัด ต้ังอยู่เลขท่ี 212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ซ่ึงได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ี ทส. 1010/1240 ลงวันท่ี 22 มกราคม 2562 ทางบริษัท พี.ที.คอม
เพล็กซ์ จํากัด ได้กําชับ ควบคุมให้ผู้เก่ียวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการท่ีกําหนดไว้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมกายภาพ-ช่วงเปิดดําเนินการ  

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 

ไม่มีมาตรการ 

 

- 

 

1.2 ทรัพยากรดิน 

ปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการเพื่อลดการชะหน้า

ดินโดยนํ้าฝน 

 

โครงการมีปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการเพื่อลด

การชะหน้าดินโดยนํ้าฝน ดังรูปที ่1 

 

- 

 

ดังภาพแสดง 

1.3 คุณภาพอากาศ 

1)ดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพด ี

ไม่ชํารุดและสะอาด เพื่อป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมือ่มีการใช้ถนน 

2) ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการเพื่อเป็นแนวกันฝุ่นละออง

และเพิ่มความชื้นในบรรยากาศ โดยมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 639.42 

ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวส่วนใหญ่อยู่ที่ชั้นล่าง 594.90 ตารางเมตร และพื้นที่สี

เขียวบนอาคาร 44.52 ตารางเมตร 

3) ปลูกไม้ยืนต้นเพื่อลดผลกระทบด้านมลพิษทางอากาศ และเสียงจากรถยนต ์

 

โครงการมีการดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพดีไม่ชํารุด  

 

โครงการมีการปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการ  

 

 

 

 

โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้น  

 

 

- 

 

ดังภาพแสดง 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

4) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัวเพื่อลดการระบาย

ความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต ์

5) จํากัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต ์เมื่อ

ต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานานเพื่อลดปริมาณการะบาย

มลพิษออกสู่บรรยากาศ 

6) บําบัดละอองนํ้าเสียและก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียด้วยวิธี 

BIOLOGICAL OXIDATION โดยจัดให้มีบ่อดินบรรจุปุ๋ยมูลสัตว์หรือปุ๋ยคอก เพื่อบา

บัดก๊าซมีเทน 

โครงการมีการจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

 

โครงการมีการจํากัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับ

เครื่องยนต ์เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการ 

 

โครงการมีการบําบัดละอองนํ้าเสียและก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้า

เสียด้วยวิธ ีBIOLOGICAL OXIDATION  

- ดังภาพแสดง 

1.4 ระดับเสียง 

1) จํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดยทําสันชะลอความเร็ว ป้องกัน

ไม่ให้มีการใช้ความเร็วเกินจําเป็น 

2) ติดป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตรรถ และการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่

จําเป็น 

3) ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นแนวกันชนและ

ลดผลกระทบด้านเสียง 

 

โครงการจํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการโดยทําสันชะลอความเร็ว 

ป้องกันไม่ให้มีการใช้ความเร็วเกินจําเป็น 

ติดป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตรรถ และการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่

จําเป็น ดงัรูปที ่5 

โครงการปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นแนวกัน

ชนและลดผลกระทบด้านเสียง  

- ดังภาพแสดง 

1.5 ความสั่นสะเทือน 

1) จํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดยทําสันชะลอความเร็ว ป้องกันไม่ให้

มีการใชค้วามเร็ว และมีป้ายขอความร่วมมืองดการใช้เสียงแตรรถและการเร่ง

เครื่องยนต์โดยไม่จําเป็น 

 

โครงการจํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดยทําสันชะลอความเร็ว 

ป้องกันไม่ให้มีการใช้ความเร็ว และมีป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตร

รถและการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่จําเป็น  

- ดังภาพแสดง 
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1.6 การบดบังแสงแดด 

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 200 เมตร จาก

ที่ตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจาก

การบดบังแสงหรือลม สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไข

ผลกระทบดังกล่าว ทั้งนี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างจนถึง

การก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิดใช้อาคารเป็นเวลา 1 ป ี

2) มีลําดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหาและเยียวยาผลกระทบที่

เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและ ระยะเวลาดาเนินการให้ชัดเจน (ดังรูปหน้า ข-64) 

3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่

สามารถตกลงกันได้ ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อลด

ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 - ดังภาพแสดง 

1.7 การบดบังทิศทางลม 

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 200 เมตร จาก

ที่ตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ร่วมกับการติดตั้งกล่องรับ

เรื่องร้องเรียนไว้ที่ด้านหน้าโครงการ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง

แสงหรือลม สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ 

 - ดังภาพแสดง 
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ดังกล่าว ทั้งนี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างจนถึงการ

ก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิดใช้อาคารเป็นเวลา 1 ป ี

2) มีลําดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยาผลกระทบ

ที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดําเนินการให้ชัดเจน  

3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่

สามารถตกลงกันได ้ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงานเพือ่ลด

ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 - ดังภาพแสดง 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ -ไม่มีผลกระทบที่สําคัญ เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตตัวเมือง พื้นที่เขต

ห้วยขวางกรุงเทพมหานคร การใช้ประโยชน์ที่บริเวณพื้นที่ศึกษารัศม ี1 

กิโลเมตรจากที่ตั้งโครงการ มีการพัฒนาพื้นที่เป็นย่านชุมชนพักอาศัย อาคาร

ชุดพักอาศัย ร้านค้า พาณิชยกรรมสํานักงาน และสถานศึกษา เป็นต้น ไม่มี

พื้นที่ป่าไม้หรือระบบนิเวศที่สําคัญ 

- ดังภาพแสดง 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

- ก่อสร้างอาคารตามที่กฎหมายกําหนด โดยมีค่าอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ

พื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 3.52 : 1  

 

 

โครงการได้ก่อสร้างอาคารตามที่กฎหมายกําหนด 

- ดังภาพแสดง 
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3.2 การจราจร 

1) ติดตั้งจุดรับแลกบัตรให้อยู่ลึกเข้าไปในโครงการ 30 เมตร 

2) ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการและชั้นจอดรถ 

เพื่อความปลอดภัยและบันทึกภาพการเข้า-ออกของรถ 

3) ติดตั้งป้ายเตือน ป้ายสัญญาณจราจร และทําสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้

ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่

4) ติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการมองเห็นและ

ความปลอดภัยในการสัญจร 

5) ทาสันชะลอความเร็วเพื่อควบคุมความเร็วของรถยนต ์

6) ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างโดยเฉพาะด้านหน้าโครงการเพื่อความสะดวกปลอดภัย

ในการสัญจร 

7) มีเจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการให้สัญญาณ

ปล่อยรถ ในจังหวะที่ปลอดภัย 

8) ห้ามจอดรถบนทางสาธารณะบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการฯ 

9) ติดป้ายแจ้งเตือนผู้ใช้รถไม่ให้เปิดไฟสูงเพื่อลดผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 

10) มีกระบะปลูกไม้เลื้อยบนชั้นจอดรถ เพื่อช่วยกั้นแสงไฟจากรถยนต์ ปรับภูมิ

ทัศน ์และช่วยดูดซับมลภาวะอากาศ 

3.2 การจราจร 

โครงการ ติดตั้งจุดรับแลกบัตรให้อยู่ลึกเข้าไปในโครงการประมาณ 30 เมตร 

และติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการและชั้นจอดรถ 

เพื่อความปลอดภัยและบันทึกภาพการเข้า-ออกของรถ มีการติดป้ายเตือน 

ป้ายสัญญาณจราจร และทาสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน  ไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ มีการติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตา 

เพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการมองเห็นและความปลอดภัยในการสัญจร และทําา

สันชะลอความเร็วเพื่อควบคุมความเร็วของรถยนต ์  

โครงการ ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างโดยเฉพาะด้านหน้าโครงการเพื่อความสะดวก

ปลอดภัยในการสัญจร 

-โครงการมีเจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้

สัญญาณปล่อยรถ ในจังหวะที่ปลอดภัยแสดงป้ายห้ามจอดรถบนทาง

สาธารณะบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการฯ  

-โครงการติดป้ายแจ้งเตือนผู้ใช้รถไม่ให้เปิดไฟสูงเพื่อลดผลกระทบต่อพื้นที่

ข้างเคียง 

-โครงการมีกระบะปลูกไม้เลื้อยบนชั้นจอดรถ เพื่อช่วยกั้นแสงไฟจากรถยนต์ 

ปรับภูมิทัศน ์และช่วยดูดซับมลภาวะอากาศ 

- ดังภาพแสดง 
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3.3 นํ้าใช ้

1) มีถังเก็บนํ้าสํารองใต้ดินและและถังน้าบนหลังคาอาคาร ให้เพียงพอกับการ

ใช้งานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

2) ออกแบบและเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพในการประหยัด

นํ้า 

3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้บริการใช้นํ้าอย่างประหยัด 

4) ตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเป็นประจําทุกเดือน หากพบ

การชํารุด เสียหาย หรือรั่วซึมต้องรีบดําเนินการซ่อมแซมโดยทันท ี

3.3 นํ้าใช ้

โครงการมีถังเก็บนํ้าสํารองใต้ดินและและถังนํ้าบนหลังคาอาคาร เพียงพอกับ

การใช้งานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

โครงการออกแบบและเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพในการ

ประหยัดนํ้า  

โครงการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้บริการใช้นํ้าอย่างประหยัด 

โครงการฯ มีการตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเป็นประจํา

ทุกเดือน หากพบการชํารุด เสียหาย หรือรั่วซึมต้องรีบดําเนินการซ่อมแซม

โดยทันท ีดังภาคผนวกที ่

- ดังภาพแสดง 

3.4 การบําบัดนํ้าเสีย 

1) นํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมดรวมถึงนํ้าเสียจากห้องพักขยะ

รวม ต้องผ่านการบําบัดด้วยระบบบําบัดนํ้าเสียระบบ SEQUENCING BATCH 

REACTOR (SBR) จนได้มาตรฐานก่อนระบายทิ้งสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

2) ดูแลและบํารุงรักษาระบบบาบัดนํ้าเสียอย่างต่อเนื่องสมํ่าเสมอ เพื่อให้ระบบ

สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

3) ตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบาบัดน้าเสียและอุปกรณ์ต่างๆ เป็นประจํา 

เช่น เครื่องสูบนํ้า เครื่องเติมอากาศ ถังดักไขมัน ถังเกรอะ ถังตกตะกอน เป็นต้น 

 

 

โครงการติดตามตรวจสอบ ซ่อมแซมและบารุงรักษาระบบบําบัดน้าเสียตาม

กําหนดการดูแลรักษาของระบบตลอดระยะเวลาดาเนินการ และตรวจวัด

คุณภาพน้าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 1 จุด โดยตรวจวัดเดือน

ละ1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดาเนินการโดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด

ประกอบด้วย ค่า PH, BOD,SS,SETTLEABLE SOLIDS,TDS, SULFIDE, TKN และ 

FAT , OIL AND GREASE และจัดทําบันทึกรายละเอียดการทํารายงานของระบบ

บาบัดนํ้าเสียและ อุปกรณ์ที่เกี่ยวข้อง เป็นประจําทุกวันตามแบบ ทส.1* และ 

แบบ ทส. 2*  

 

- 

 

ภาคผนวกที ่3  
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

4) มีการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบบาบัดนํ้าเสียประจําปีโดยกําหนดเป็น

แผนงานอย่างชัดเจน 

5) ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบําบัดนํ้าเสียแยกออกจากเครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ 

เพื่อให้สะดวกต่อการตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

-โครงการมีการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียประจําปี โดย

กําหนดเป็นแผนงานอย่างชัดเจน 

-โครงการติดตั้ งมิ เตอร์ ไฟฟ้ าของระบบบาบั ดนํ้ า เสี ยแยกออกจาก

เครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สะดวกต่อการตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางาน

ของระบบบําบัดน้าเสีย 

- ภาคผนวกที ่5 

3.5 การระบายนํ้า 

1) มีระบบท่อระบายนํ้าโดยรอบโครงการ พร้อมบ่อพักนํ้า เพื่อรองรับนํ้าฝนที่

ตกในพื้นที่โครงการ 

2) มีการหน่วงนํ้าฝนไว้ภายในโครงการโดยใช้บ่อหน่วงนํ้า ขนาด 264.96 

ลูกบาศก์เมตร 

3) ระบายนํ้าออกจากบ่อหน่วง โดยการติดตั้งเครื่องสูบนํ้าที่มีอัตราการระบาย

นํ้าออกจากโครงการด้วยอัตรา 4.50 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี

 

 

มีการตรวจสอบระบบระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าของโครงการเป็นประจํา ตลอด

ระยะเวลาการเปิดดําเนินการ หากพบว่ามีสิ่งอุดตัน หรือการสะสมของ

ตะกอนดินหรือเศษวัสดุที่จะเป็นอุปสรรคต่อการระบายนํ้า ให้ทําการขุดลอก

หรือทําความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าโดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน   

และตรวจสอบการทํางานของระบบระบายนํ้าและเครื่องสูบนํ้า เป็นประจํา

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ หรือตามคู่มือประจําอุปกรณ์นั้น ๆ เพื่อให้

พร้อมใช้งานได้อย่างมปีระสิทธิภาพ 

-  

ดังภาพแสดง 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 

1) ออกแบบอาคารและติดตั้งวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคารเพื่อส่งเสริมการ

อนุรักษ์พลังงาน เช่น ออกแบบให้มีช่องเปิดภายในอาคารเพื่อให้สามารถใช้แสง

สว่างจากดวงอาทิตย์และการระบายอากาศตามธรรมชาติ ใช้หลอด LED ทั้ง

โครงการ 

 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพด ี หากมี

การชํารุดเสียหายต้องรีบดาเนินการซ่อมแซมแก้ไขโดยทันทีมีการ

ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานและผู้ใช้บริการช่วยประหยัดพลังงาน และมีการ

ติดตั้งระบบไฟฟ้าสํารอง 

 

- 

  

ภาคผนวกที ่5 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ   

แยกสวิทช์ควบคุมไฟฟ้าส่องสว่างเป็นสัดส่วน เพื่อสามารถปิดเปิดใช้งานได้ตาม

ความจําเป็น เป็นต้น 

2) ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานและผู้ใช้บริการช่วยประหยัดพลังงาน 

3) ติดตั้งไฟฟ้าสํารองสําหรับใช้งานในกรณีฉุกเฉินที่สามารถสํารองไฟได้นาน 8 

ชั่วโมง เพื่อใช้งานในส่วนที่จําเป็น 

 

 

โครงการประชาสัมพันธ์ให้พนักงานและผู้ใช้บริการช่วยประหยัดพลังงาน 

 

 

- 

 

 

ดังภาพแสดง 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

1) ออกแบบอาคารให้มีพื้นที่รับแสงสว่างจากภายนอก เพื่อลดการใช้พลังงาน

ไฟฟ้าสําหรับการให้แสงสว่าง รวมถึงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติให้มากที่สุด เช่น มีการปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มความร่มรื่นบริเวณชั้นล่าง

และบนอาคาร เพื่อเพิ่มความเย็นให้กับบรรยากาศและลดการใช้

เครื่องปรับอากาศ 

2) ออกแบบภูมิสถาปัตย์โดยให้ร่มเงาแก่พื้นดาดแข็งด้วยพืชพรรณและ/หรือ

สิ่งก่อสร้าง 

3) มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) แต่ละอาคารตํ่ากว่า 10 

WATT/M2 

4) มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก (OTTV) แต่ละอาคารตํ่ากว่า 

30 WATT/M2  

5) เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ประหยัดพลังงานโดยเฉพาะอุปกรณ์ที่

ได้รับการรับรองจากหน่วยงานราชการเช่น  

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

-โครงการออกแบบอาคารให้มีพื้นที่รับแสงสว่างจากภายนอก เพื่อลดการใช้

พลังงานไฟฟ้าสําหรับการให้แสงสว่าง รวมถึงการจัดให้มีการระบายอากาศ

โดยวิธีธรรมชาติให้มากที่สุด เช่น มีการปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มความร่มรื่นบริเวณ

ชั้นล่างและบนอาคาร เพื่อเพิ่มความเย็นให้กับบรรยากาศและลดการใช้

เครื่องปรับอากาศ และ ออกแบบภูมิสถาปัตย์โดยให้ร่มเงาแก่พื้นดาดแข็งด้วย

พืชพรรณและ/หรือสิ่งก่อสร้าง,มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) 

แต่ละอาคารต่ากว่า 10 WATT/M2 

มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก (OTTV) แต่ละอาคารตํ่ากว่า 

30 WATT/M2  

เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ประหยัดพลังงานโดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ได้รับ

การรับรองจากหน่วยงานราชการเช่น  

 

- 

 

ดังภาพแสดง 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

เช่น เครื่องใช้ไฟฟ้าและระบบปรับอากาศภายในห้องพัก 

 ให้เลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดไฟเบอร ์5 เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน 

(หลอด LED) เป็นต้น 

6) ไม่ใช้สาร CFC เป็นสารทําความเย็นในเครื่องปรับอากาศ 

เครื่องใช้ไฟฟ้าและระบบปรับอากาศภายในห้องพัก ให้เลือกใช้อุปกรณ์แบบ

ประหยัดไฟเบอร ์5 เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน (หลอด LED) เป็นต้น 

และ ไม่ใช้สาร CFC เป็นสารทําความเย็นในเครื่องปรับอากาศ 

- ดังภาพแสดง 

3.8 การจัดการขยะมูลฝอย 

1) มีห้องพักมูลฝอยอยู่ทุกชั้นห้องพักของอาคารเพื่อให้สะดวกต่อการรวบรวม 

และความเป็นระเบียบเรียบร้อย 

2) มีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ นําไปไว้ที่ห้อง พัก

ขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจากสํานักเขต

ห้วยขวาง 

4) มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วนสําหรับรองรับขยะ

เ ปี ย ก ข ย ะ ที่ ส า ม า ร ถ รี ไ ซ เ คิ ล ไ ด้  ข ย ะ ที่ ไ ม่ ส า ม า ร ถ 

รีไซเคิลได้ และขยะอันตราย สามารถรองรับขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถใช้

ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน รองรับขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 

7 วัน และรองรับขยะอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน 

5) แยกสีของถังขยะตามประเภทของขยะชัดเจน ได้แก ่

- ถังสีเขียว สําหรับ ขยะมูลฝอยเปียก 

- ถังสีฟ้า สําหรับ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ได ้

- ถังสีเหลือง สําหรับ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ไม่ได ้

 

-มีการตรวจสอบและดูแลความสะอาด บริเวณห้องพักขยะประจําชั้นและ

ห้องพักขยะรวมของโครงการ  

-โครงการมีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ นําไปไว้ที่

ห้อง พักขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจาก

สํานักเขตห้วยขวาง 

- มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วนสําหรับรองรับขยะ

เปียกขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้ และขยะอันตราย 

สามารถรองรับขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 

วัน รองรับขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน และ 

รองรับขยะอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน 

5) แยกสีของถังขยะตามประเภทของขยะชัดเจน ได้แก ่

- ถงัสีเขียว สําหรับ ขยะมูลฝอยเปียก 

- ถังสีฟ้า สําหรับ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ได ้

- ถังสีเหลือง สําหรับ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ไม่ได ้

 

- 

 

ดังภาพแสดง 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

- ถังสีส้ม สาหรับ ขยะมูลฝอยอันตราย 

ทั้งนี้ ภายในถังดังกล่าวต้องมีตัวอักษรระบุชนิดของมูลฝอยที่ข้างถังและจัดให้มี 

“ถุงพลาสติกสีดํา” สวมอยู่ด้านในสําหรับขยะมูลฝอยเปียก ขยะมูลฝอยที่ใช้

ประโยชน์ได้ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ไม่ได้ และ “ถุงพลาสติกสีแดง”สําหรับ

ขยะมูลฝอยอันตราย 

6) ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นเรียบ 

ลาดเอียงเข้าหาท่อระบายนํ้าเพื่อรวบรวมนํ้าที่ใช้ล้างทําความสะอาดห้องพัก

ขยะเข้าบําบัดที่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

7) มีระบบดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียกไปบําบัดที่บ่อดินเพื่อลดผลกระทบ

ต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 

- ถังสีส้ม สาหรับ ขยะมูลฝอยอันตราย 

 

 

 

 

 

-ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นเรียบ 

ลาดเอียงเข้าหาท่อระบายนํ้าเพื่อรวบรวมนํ้าที่ใช้ล้างทาความสะอาดห้องพัก

ขยะเข้าบําบัดที่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

-มีระบบดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียกไปบําบัดที่บ่อดินเพื่อลดผลกระทบ

ต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 

- ดังภาพแสดง 

3.9 สัญญาณโทรทัศน์และวิทย ุ

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 200 เมตร จาก

ที่ตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจาก

การบดบังแสงทิศทางลม หรือการบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์สามารถแจ้ง 

หรือ หารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ทั้งนี้ ให้แจ้ง

เจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างจนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิด

ใช้อาคารเป็นเวลา 1 ปี 

 

- 

 

- 

 

- 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

2) มี ลํ า ดั บ ขั้ น ต อ น ใ น ก า ร รั บ เ รื่ อ ง ร้ อ ง เ รี ย น  แ ก้ ไ ข ปั ญ ห า 

และเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดําเนินการให้

ชัดเจน  

3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่

สามารถตกลงกันได ้ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อลด

ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

-- - - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 

1) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆอย่างเคร่งครัด 

ได้แก่ มาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ

คุณค่าคุณภาพชีวิตเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

2) มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ทั่วถึงพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

3) ประสานงานกับสถานีตํารวจในพื้นที่ เพื่อขอความร่วมมือให้เจ้าหน้าที่ตรวจ

ตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยในพื้นที่โครงการ และพื้นที่ใกล้เคียงเป็นประจํา 

4) มีลําดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยาผลกระทบ

ที่เกิดขึ้น   

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 

- 

 

 

 

โครงการเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ทั่วถึงพื้นที่โครงการตลอด 24 

ชั่วโมง ประสานงานกับสถานีตํารวจในพื้นที่ เพื่อขอความร่วมมือให้เจ้าหน้าที่

ตรวจตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยในพื้นที่โครงการ และพื้นที่ใกล้เคียงเป็น

ประจํา และ มีลําดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยา

ผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดําเนินการให้ชัดเจน 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

ดังภาพแสดง 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

4.2 สุขภาพ 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพ

อากาศและเสียงอย่างเคร่งครัด เช่น 

1) ดู แ ล ถ น น ห รื อ ท า ง เข้ า -อ อ ก ภ า ย ใน โค ร ง ก า ร ให้ มี ส ภ า พ ดี  

ไมช่ํารุด และสะอาด เพื่อป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้ถนน 

2) ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการเพื่อเป็นแนวกันฝุ่นละออง

และเพิ่มความชื้นในบรรยากาศ โดยมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 675.85 

ตารางเมตร 

3) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัวเพื่อลดการระบาย

ความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต ์

4) จํากัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต์ เมื่อ

ต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน เพื่อลดปริมาณการระบาย

มลพิษออกสู่บรรยากาศ 

 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการบําบัดนํ้า

เสีย และขยะมูลฝอย เช่น 
1) มีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ ไปไว้ที่ห้องพักขยะ

รวมของอาคาร อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจากสํานักงานเขต

ห้วยขวาง 

4.2 สุขภาพ 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพ

อากาศและเสียงอย่างเคร่งครัด เช่น  

โครงการดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพดีไม่ชําารุด 

และสะอาด เพื่อป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้ถนน  

โครงการปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการเพื่อเป็นแนวกันฝุ่น

ละอองและเพิ่มความชื้นในบรรยากาศ โดยมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 

675.85 ตารางเมตร  

-โ ค ร ง ก า ร จั ด ร ะ เบี ย บ ก า ร จ ร า จ ร ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ใ ห้ มี  

ความคล่องตัวเพื่อลดการระบายความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต์  - 

โครงการมีการจํากัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับ

เครื่องยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน เพื่อลด

ปริมาณการระบายมลพิษออกสู่บรรยากาศ 

โครงดารปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการ

บาบัดน้าเสีย และขยะมูลฝอย เช่น 

โครงการมีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ ไปไว้ที่

ห้องพักขยะรวมของอาคาร อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจาก

สํานักงานเขตห้วยขวาง 

 

 

 

- 

 

 

 

ดังภาพแสดง 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

2) มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วน สําหรับรองรับขยะ

เปียก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้ และขยะอันตราย 

สามารถรองรับขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน

รองรับขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน และ รองรับขยะอันตราย

ได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน 

3) นํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมด รวมถึงนํ้าเสียจากห้องพักขยะ

รวม ต้องผ่านการบําบัดจนได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

4) มีเจ้าหน้าที่ประจํา เพื่อดูแลรักษาระบบบาบัดนํ้าเสียระบบปั๊มสูบนํ้า และ

ระบบระบายนํ้าภายในพื้นที่โครงการให้สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

และมีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วน สําหรับรองรับขยะ

เปียก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้ และขยะอันตราย 

สามารถรองรับขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 

วันรองรับขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน และรองรับขยะ

อันตรายได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน 

นํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมด รวมถึงนํ้าเสียจากห้องพักขยะ

รวม ไดผ้่านการบําบัดจนได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ประจํา เพื่อดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียระบบปั๊มสูบนํ้า 

และระบบระบายนํ้าภายในพื้นที่โครงการให้สามารถทํางานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

- ดังภาพแสดง 

4.3 การป้องกันและระงับอัคคีภัย 

1) มีระบบแจ้งเตือน ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย ไม่น้อยกว่าที่กฎหมาย

กําหนด เช่น สัญญาณแจ้งเตือน กล่องไฟฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ เครื่องดับเพลิงมือ

ถือ ระบบดับเพลิงอัตโนมัต ิ(SPRINKLE) เป็นต้น 

2) ติดป้ายแนะนาวิธีการใช้อุปกรณ์ ในการป้องกันอัคคีภัย การขอความ

ช่วยเหลือและข้อห้ามต่างๆ ให้ผู้ใช้บริการทราบ 

 

โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันอัคคีภัย และสัญญาณเตือน

ภัยที่ติดตั้งในโครงการให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมใช้งานอยู่เสมอ  

 

โครงการมีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารองให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน  

 

 

- 

 

ดังภาพแสดง 

ดังภาคผนวกที ่5 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

3) มีแผนผังแสดงตําแหน่งห้องต่างๆ ที่ติดตั้งอุปกรณ์ดังเพลิงประตู หรือทางหนี

ไฟติดตั้งไว้ที่บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุกชั้น และบริเวณชั้นล่างของอาคารและ

มองเหน็ได้ชัดเจน 

4) เก็บแบบแผนผังของอาคารทุกระดับชั้นไว้ที่ศูนย์สั่งการดับเพลิงชั้นล่างของ

อาคาร หรือห้องที่มีเจ้าหน้าที่ดูแลความปลอดภัยของอาคารตลอด 24 ชั่วโมง 

5) มีจุดรวมพลในโครงการ คิดเป็นพื้นที่ประมาณ 166 ตารางเมตร เพื่อรองรับ

การอพยพคนในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

6) มี ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ส ม ร ร ถ น ะ ก า ร ท า ง า น ข อ ง ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น 

และระงับอัคคีภัย เช่น ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ระบบป้ายและไฟฟ้าส่อง

สว่างฉุกเฉิน ในเส้นทางหนีไฟระบบบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟเป็นประจํา 

7) ดูแลและตัดแต่งกิ่งไม้บริเวณริมถนนในโครงการให้เหมาะสม เพื่อไม่ให้แผ่กิ่ง

ก้านออกมาปกคลุมบริเวณผิวจราจรหรือทางวิ่งรถ ซึ่งจะเป็นอุปสรรคต่อการ

ทางานของรถดับเพลิง 

โค ร ง ก า ร มี ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ป้ า ย เค รื่ อ ง ห ม า ย แ ส ด งท า งห นี ไฟ 

แ ล ะ แ ผ น ผั ง เส้ น ท า ง ห นี ไฟ ให้ อ ยู่ ใ น ส ภ า พ ดี  เห็ น ได้ ชั ด เจ น 

ไม่ลบเลือน ปที่ 14 

โครงการมีการตรวจสอบทางหนีไฟ ประตูหนีไฟไม่ให้มีการตั้งวางสิ่งของกีด

ขวางการใช้งาน  

- ดังภาพแสดง 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ต่อ) 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

4.4 ความสามารถในการรองรับแผ่นดินไหว 

1) ออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต ้พรบ.ควบคุมอาคาร 2522 

และกฎกระทรวงฉบับที ่49 พ.ศ.2540 ควบคู่กับการคํานวณแผ่นดินไหวอ้างอิง

ตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อทนทานการสั่นสะเทือนของ

แผ่นดินไหว มยผ.1301-50 ออกโดยกรมโยธาธิการและผังเมืองมารถในการ

รองรับแผ่นดินไหว 

  

โครงการฯ มอีาคารออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต ้พรบ.

ควบคุมอาคาร 2522 และกฎกระทรวงฉบับที ่49 พ.ศ.2540 ควบคู่กับการ

คํานวณแผ่นดินไหวอ้างอิงตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อ

ทนทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ.1301-50 ออกโดยกรมโยธาธิ

การและผังเมืองมารถในการรองรับแผ่นดินไหว 

 

- 

 

- 

4.5 ทัศนียภาพ 

1) ออกแบบอาคารโดยใช้สีที่รู้สึกสบายตาไม่ฉูดฉาด ใช้กระจกหน้าต่าง

ภายนอกอาคารมีค่าการสะท้อนแสงต่า (ไม่เกิน 30%) 

2) ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการเพื่อปรับทัศนียภาพ 

 

โค ร ง ก า ร มี ก า ร ดู แ ล พื้ น ที่ สี เขี ย ว ใน โค ร ง ก า ร ให้ เจ ริ ญ เติ บ โต 

มีการบํารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง  

 

- 

 

ดังภาพแสดง 

4.6 ศาสนา และวัฒนธรรม 

ไม่มีผลกระทบที่สําคัญ 

ไม่มีผลกระทบที่สําคัญ   
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รูปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

ภาพแสดง : ทางเข้าออกมีเจ้าหน้าท่ีบริการ 

 

ภาพแสดง : ป้ายประหยัดน้ํา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

3-18 

 

 

ภาพแสดง : พ้ืนท่ีสีเขียว 
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ภาพแสดง : ป้ายการคัดแยกขยะ 

 

ภาพแสดง : ถังมูลฝอยของโครงการ 
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ภาพแสดง : ห้องพักมูลฝอยรวม 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 4 
                                  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ 

จํากัด ตั้งอยู่เลขที่ 212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 เป็นโครงการโรงแรมประเภทท่ี 2 

ตามกฎกระทรวงกาหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ข้อ 2 (3) โรงแรมที่ให้บริการ

ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สาหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สาหรับประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย 

อาคารโรงแรม สูง 12 ชั้น จํานวน 1 อาคาร(ให้บริการห้องพักรวมทั้งสิ้น 238 ห้อง ) อาคารห้องเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดิม) 

จานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการ

อาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร เพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และการจัดเลี้ยง โดยอาคารทํา

การปรับปรุงจากอาคารเดิมคืออาคารสถานบริการ (ซีซ่าร์ เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ คอมเพล็กซ์) ซึ่งสูงสูง 10 ชั้น และรื้อถอน

อาคารเฉพาะโซนด้านหน้าซึ่งสูง 2 ชั้น และได้ก่อสร้างใหม่สูง 4 ชั้น ส่วนอาคารโซนด้านหลัง เดิมสูง 10 ชั้น ได้ต่อเติม

เป็น 12 ชั้น โดยใช้เสาเข็มและฐานรากของอาคารเดิม สาหรับโครงสร้างส่วนที่ไม่ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน ได้ทํา

การเสริมกาลังของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสร้างที่เกี่ยวข้อง และได้สร้างสอดคล้องตามหนังสือรับรองการ

ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร  

โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ 

จํากัด ตั้งอยู่เลขท่ี 212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ี เลขท่ี ทส. 1010/1240 ลงวันท่ี 22 มกราคม 2562 ทางบริษัท 

พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ได้กําชับ ควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้สามารถสรุปผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ดังน้ี 

4.1 ปริมาณการใช้น้ํา 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการใช้น้ํา ดังภาคผนวกท่ี 5  
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4.2 การทํางานของระบบส่งน้ําและถังเก็บน้ํา 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการตรวจเส้นท่อนํ้าประปา และตรวจคุณลักษณะน้ใช้
อาคาร ดังภาคผนวกท่ี 4 รายงานผลวิเคราะห์น้ําใช้ น้ําด่ืม  

4.3 ระบบบําบัดน้ําเสีย 

โครงการมีมาตรการให้ติดตามและบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําเสียและบันทึกทส.1 และ ทส.2 ดังภาคผนวกท่ี 5 

4.4 คุณภาพน้ํา 

            โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้เก็บตัวอย่างน้ําบ่อน้ําท้ิงก่อนระบายสู่ท่อน้ําท้ิงสาธารณะ เป็นประจํา
ทุกเดือน เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อนํามาวิเคราะห์ค่า pH, BOD,  SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide and 
Settleable Solids ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ทางโครงการได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้า 
ในวันที่ 31 มกราคม 2569, 20 กุมภาพันธ์ 2569 , 20 มีนาคม 2569, 29 เมษายน 2569, 21 พฤษภาคม 2569 และ 
10 มิถุนายน 2569 โดยบริษัท วนาดล จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ บ.100-48-
0019) และวิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์
เอกชน เลขทะเบียน ว.029) โดยดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.1 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบ
บําบัดน้ําเสีย มีรายละเอียดดังตารางท่ี 4.2 

ตาราง 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพน้ํา  

ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์
1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 
2. BOD  At  20  C mg./ L. Azide Modification 
3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 
4. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 
5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Partition & Gravimetric Method 
6. Settleable Solids ml./L. Volumetric 
7. Total Dissloved Solid (TDS) mg./ L. Dried at 103-105 o C 
8. Sulfide mg./ L. Iodometric 
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ตาราง 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําท้ิงของระบบบําบัดน้ําเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2565 pH BOD SS TKN FOG 
Settleable 

Solids 
TDS 

 
Sulfide 

31-01-2569 7.4 11 9.0 3.5 1.8 < 0.5 242 < 1.0 
20-02-2569 7.2 15 21 5.6 1.2 < 0.5 298 < 1.0 
20-03-2569 7.4 10 9.5 3.0 0.7 < 0.5 261 < 1.0 
29-04-2569 7.2 8.0 11 4.0 1.2 < 0.5 276 < 1.0 
21-05-2569 7.1 16 22 9.0 1.1 < 0.5 305 < 1.0 
10-06-2569 7.1 12 15 4.0 1.3 < 0.5 253 < 1.0 
ค่ามาตรฐาน* 5.5-9.0 < 20 < 30 < 35 < 20 < 0.5 < 500 < 1.0 

ค่าสูงสุด 7.4 16 27 6.4 2.2 < 0.5 341 < 1.0 
ค่าตํ่าสุด 7.1 13 10 1.4 0.7 < 0.5 220 < 1.0 

 
จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษา

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เรื่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของโครงการ มี
คุณลักษณะอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคาร
ประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และมาตรฐาน เรื่อง กําหนด
มาตรฐานควบคุมนํ ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (พ.ศ. 2567) (เล่มท่ี 141 ตอนพิเศษ 233 ง วันท่ี 27 สิงหาคม 2567) 
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กราฟแสดง : ค่า pH ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า BOD ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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BOD นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 20
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กราฟแสดง : ค่า SS ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า TKN ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า Oil ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า TDS ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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TDS  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 500
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กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า Set. Solids ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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4.5 การระบายน้ํา 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ตรวจระบบท่อนํ้า, บ่อพักนํ้า และอุปกรณ์ของโครงการว่ามีสิ่งกีด
ขวาง อุดตัน หรือสะสมของตะกอน และมีสภาพพร้อมใช้งาน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
โครงการได้ตรวจสอบบ่อพักนํ้านํ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามีนํ้าขังจะทําการสูบนํ้าออก เพื่อให้มีประสิทธิภาพสูงสุด
ตลอดเวลา และโครงการมีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ และทําการขุดลอก
ท่อระบายน้ําในบริเวณโครงการเป็นประจําอย่างน้อย 3 เดือน/คร้ัง หรือตามความเหมาะสม  

โครงการมีการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่
เสมอ และมีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่ระบายนํ้าออกภยนอกโครงการทุกจุดเป็น
ประจํา 

4.6 การจัดการมูลฝอย  

โครงการตรวจสอบมูลฝอยตกค้างและความสะอาดของห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และห้องพักขยะรวมทุกคร้ังท่ี
มีการขนย้าย  

4.7 การใช้ไฟฟ้า 

 โครงการมีตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ในโครงการให้อยู่ในสภาพดี หากมีการชํารุดเสียหายให้ซ่อมแซม
โดยเร็ว เป็นประจํา ดังภาคผนวก 5 

4.8 สังคม 

 โครงการมีการประเมินเร่ืองราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะและข้อคิดเห็นของผู้มาใช้บริการ เป็นประจํา 

4.9 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

            4.9.1 สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสัญญาณเตือนอัคคีภัยของโครงการโดยพิจารณาสถาพพร้อมใช้งานของอุปกรณ์ทุกเดือน ดังภาคผนวก 7 พบว่า
อุปกรณ์ท้ังหมดอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ดังภาคผนวก 5 

            4.9.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารองของ
โครงการ พิจารณาสภาพพร้อมใช้งานของแบตเตอร่ีสํารอง ทุก 3 เดือน พบว่าอยู่ในสภาพปกติ ดังภาคผนวก 5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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            4.9.3 ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการ
หนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพของป้าย ความชัดเจนและไม่ลบเลือน พบว่าป้ายมี
ความชัดและไม่ลบเลือน ภาคผนวก 5 

4.9.4 อุปกรณ์ในการป้องกันและสัญญาณเตือนภัยและถังพักน้ําเพ่ือการดับเพลิง 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงของโครงการ
โดยพิจารณาสภาพของอุปกรณ์ พบว่าสภาพพร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน หัวรับน้ําดับเพลิง สภาพพร้อม
ใช้งาน และเข้าถึงได้สะดวก  ดังภาคผนวก 5 

 

ภาพแสดง : อุปกรณ์ดับเพลิงสภาพของอุปกรณ์พร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน 

 

ภาพแสดง : สายฉีดน้ําดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ภาพแสดง : อุปกรณ์ผจณเพลิงมีสภาพพร้อมใช้งาน 

4.9.5 บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนี
ไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวางพบว่าบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟมีสภาพ
พร้อมใช้งานและไม่มีส่ิงกีดขวาง  

 

 
บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

 


